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181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelet

a lakasépitéssel kapcsolatos kotelezo jotallasrol

A Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyveérdl szolo 1959. évi IV. torvény (Ptk.) 248.
§-aban foglaltakra figyelemmel a Kormany a kdvetkez6 rendeletet alkotja:

1. § (1) A jotallasi kotelezettség e rendelet szabalyai szerint kiterjed az ujonnan épitett
lakdsoknak és lakéépuleteknek az 1. szamu melléklet 1. pontjdban meghatarozott
epuletszerkezeteire, az 1. szamu melléklet 2. pontjaban meghatarozott lakas- és
épuletberendezések beépitésére, illetve beszerelésére, valamint az e lakéépuleteknek a 2.
szamu mellékletben meghatarozott, a lakasokat kiszolgalo helyiségeire és részeire.

(2) A jotallasi kotelezettség kiterjed az 1. szamu melléklet 2. pontjaban meghatarozott
lakas- és épuletberendezésekre is, amennyiben azok a lakas alkotorészének minésulnek.

(3)" A jotallasi kotelezettség kiterjed az Ujonnan épitett lakasoknak, lakdépuleteknek,
kdzhasznalatu épitményeknek a 3. és 4. mellékletben meghatarozott épuletszerkezeteire
és az azok létrehozasanal felhasznalt egyes termékeire és anyagaira.

(4)? E rendelet alkalmazasaban:

a) éplletszerkezet: az éplleteket, épitményeket alkoté helyszinen készitett vagy
elbéregyartott szerkezet vagy berendezés;

b) kbzhasznalatu épitmény: az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szolé 1997.
évi LXXVIII. térvény 2. § 9. pontja szerinti épitmény;

c) lakas: az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrél szd6lo 253/1997.
(XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 105. §-a szerint kialakitott 6nallo
rendeltetési egyseég;

d) lakéépiilet: az OTEK 1. sz. melléklet 78. pontja szerinti éplilet.

2. § (1)° A jotallasi kotelezettség a kivitelezési szerz6dés alapjan az épitési, szerelési
munka elvégzésére kotelezettséget vallalé személyt (a tovabbiakban: vallalkozo) terheli.

(2) A vallalkozo az e rendeletben foglaltaknal a megrendelére nézve kedvezébb jotallasi
feltételeket vallalhat.

(3) Semmis az a megallapodas, amely az e rendeletben foglaltaktél a megrendeld
hatranyara tér el. Az érvénytelen megallapodas helyébe e rendelet rendelkezései Iépnek.

3. § (1) A jotallas id6tartama a miszaki atadas-atvételi eljaras befejezésének
id6pontjatol szamitott

a) harom év az 1. és 2. mellékletben,

b) 6t év a 3. mellékletben,

c) tiz év a 4. mellékletben
meghatarozottakra. E hatarid6k elImulasztasa jogvesztéssel jar.

(2)° A jotallasi jogokat a lakas (lakoépilet) vagy épitmény tulajdonosa, a lakas vagy
épitmény tulajdonba adasaig a megrendel6 (a tovabbiakban egyultt: jogosult) a

1 Megallapitotta: 97/2014. (Ill. 25.) Korm. rendelet 2. § (1). Hatalyos: 2014. IV. 9-t8l. A hatélybalépését kévetéen
kotott szerz6désekre kell alkalmazni.

2 Beiktatta: 97/2014. (lll. 25.) Korm. rendelet 2. § (2). Hatalyos: 2014. IV. 9-t6l. A hatalybalépését kévetden kotott
szerzddésekre kell alkalmazni.

3 Megallapitotta: 97/2014. (lIl. 25.) Korm. rendelet 2. § (3). Hatalyos: 2014. IV. 9-t6l. A hatalybalépését kovetden
kotott szerzédésekre kell alkalmazni.

4 Megallapitotta: 97/2014. (Ill. 25.) Korm. rendelet 2. § (4). Hatalyos: 2014. IV. 9-t5l. A hatalybalépését kdvetsden
kotott szerz6désekre kell alkalmazni.

5 Megallapitotta: 97/2014. (lll. 25.) Korm. rendelet 2. § (5). Hatalyos: 2014. IV. 9-tél. A hatalybalépését kovetéen
kotott szerz6désekre kell alkalmazni.
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vallalkozéval vagy az altala javitasra kijelolt személlyel, illetve szervezettel szemben
ervényesitheti.

4. § (1) A jotallasi igény a jotallasi jeggyel érvényesithetd.

(2)° A vallalkozé a jotallasi jegyet lakasonként kiilon-kilon koteles kiallitani, és azt a
miszaki atadas-atvételi eljaras soran a jogosultnak atadni.

(3) A jotallasi jegynek tartalmaznia kell

a) a jotallas korébe tartozo lakas, a lakast kiszolgald helyiségek és épuletrészek,
valamint épuletszerkezetek és berendezések meghatarozasat,

b) a jogosultat a jétallas alapjan megilletd jogokat, azok érvényesithetéségének
hataridejét és feltételeit,

c¢) a vallalkoz6 és az altala a javitasra kijelOlt szervezet nevét és cimét,

d)” a miiszaki atadas-atvételi eljaras befejezésének idépontjat.

(4)® A jotallasi jegynek utalnia kell arra, hogy a jotallas a jogosult jogszabalybdl ered6
jogait nem érinti.

(5) A jotallasi jegy szabalytalan kiallitasa vagy a jogosult részére torténé atadasanak
elmaradasa nem érinti a jotallasi kotelezettségvallalas érvényességeét.

5. § (1) A vallalkozé a bejelentett jotallasi igény alapjan tizenot napon belll koteles a
hibat megvizsgalni és a jogosult igényérdl nyilatkozni.

(2) A javitast, a cserét, a munka ujbdli elvégzéseét ugy kell teljesiteni, hogy az lehetéség
szerint a lakéépulet, illetbleg a lakas hasznalatat ne akadalyozza.

5/A. § (1) A 4. § (2)-(4) bekezdésében és az 5. §-ban foglalt rendelkezések megsértése
esetén a fogyasztovédelmi hatésag jar el a fogyasztévédelemrdl szold térvényben
meghatarozott szabalyok szerint.

(2) Az (1) bekezdésben megjeldlt rendelkezések a fogyasztovédelemrdl szold torvény
alkalmazasaban fogyasztovédelmi rendelkezések.

6. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatalyba; rendelkezéseit a
hatalybalépését kdvetben kotott épitési szerzédésekre, illetve épitési szerz6dés hianyaban
a hatalybalépését kovetben megkezdett épitési-szerelési munkakra kell alkalmazni.

(2)10

1. szamu melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez

1. A lakasok és a lakoépuletek kotelez6 jotallas ala tartozo épuletszerkezetei:

a) a lakoépulet alapjai, fal- és fodémszerkezetei,

b) a lakasok burkolatai (ideértve a festést, a mazolast, tapétazast is),

c¢) a lakéeépllet nyilaszaro szerkezetei, korlatjai és mellvédjei,

d) a lakéépulet kéményei,

e) a lakéépulet tetbzete és az azon levd tetdfelépitmények,

f) a lakééplleten levé ereszcsatornak és esdvizlefolyd vezetékek,

g) a lakoépulet szigetelése és a kuls6 vakolat.

2. A kotelezo jotallas ala tartozo lakas- és épuletberendezések:

a) a f6z6keészuleék (thzhely, f6z6lap stb.),

b) a fitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hétarold kalyha stb.),
c) a melegvizellatdé berendezés (gaz-vizmelegitd, villanybojler, furdékalyha),

d) az épuletgépészeti és egészségugyi berendezések (falikut, mosogato, flurdékad,

6 Mddositotta: 97/2014. (IIl. 25.) Korm. rendelet 2. § (7) a).
7 Médositotta: 97/2014. (Ill. 25.) Korm. rendelet 2. § (7) a).
8 Moédositotta: 97/2014. (IIl. 25.) Korm. rendelet 2. § (7) b).

9 Beiktatta: 97/2014. (lll. 25.) Korm. rendelet 2. § (6). Hatalyos: 2014. IV. 9-t6l. A hatalybalépését kdvetden kotott
szerzddésekre kell alkalmazni.
10 Hatalyon kiviil helyezte: 118/2008. (V. 8.) Korm. rendelet 1. § 822. Hatalytalan: 2008. V. 16-t4l.
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zuhanyozo, mosdo, WC-tartaly, WC-csésze stb. a hozza tartozé szerelvényekkel),

e) a szellbzteté berendezés (paraelszivo stb.),

f) a beépitett butor (beépitett ruhasszekrény, konyhaszekrény stb.),

g) a reddény, vaszonrold, napvédd figgony,

h) a cseng6 és a kaputelefonnak a lakasban lev6 készlléke, valamint a kaputelefon és
felcsengetd berendezés a vezetékhalozattal,

i) a lakas elektromos vezetékeihez tartozé kapcsoldk és csatlakozodaljak,

j)" a kozponti fiit6- és melegviz-szolgaltatd berendezés a hozza tartozo
szerelvényekkel, ideértve a lakasban lev6 vezetékszakaszt és fltotesteket (radiator stb.)
is, kiveve a kozszolgaltatd altal jovairassal vagy Uzemeltetésre atvett vezetékeket és
berendezési targyakat,

k)'? a viz-, szennycsatorna- és gazvezeték a hozza tartozo szerelvényekkel, ideértve a
lakasban levé vezetékszakaszt is, a hozza tartozd szerelvényekkel;, gazvezeték esetén a
kozszolgaltatd altal jovairassal vagy uzemeltetésre atvett vezetékek és berendezési
targyak kivételével,

/)"? az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere a lakasban levé vezetékszakaszt
és szerelvényeket is ideértve, kivéve a kdzszolgaltato altal jévairassal vagy Uzemeltetésre
atvett méretlen készuléket és fogyasztasmérét,

m) a lakast szolgald szell6ztetd berendezés és a klimaberendezés,

n) a koézponti antenna és er6sitd berendezései, ideértve a lakasban levd
vezetékszakaszt és csatlakozodaljat is,

0) a személy- és teherfelvono,

p) a haztartasban keletkez6 hulladék gydijtésére szolgalé berendezés,

q) a lakast szolgaloé kut a hozza tartozé szerelvényekkel,

r) a lakasban keletkezett hazi szennyviznek a telekhataron beluli elhelyezésére, illetéleg
elszikkasztasara szolgalo berendezés.

2. szamu melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez

A lakéépuletnek a lakasokat kiszolgalo kotelez6 jotallas ala tartozo helyiségei és részei:
a) tetéterasz,

b) pince- és padlastérség vagy tuzelétarolo,

¢) kapualj,

d) lépcsbhaz,

e) folyosok és flggdéfolyosok,

f) kdzponti berendezések helyiségei,

g) mosodkonyha,

h) szaritdhelyiség,

i) gyermekkocsi- és kerékpartarold helyiség,

J) hulladéktarold helyiség,

k) gépkocsitarol6 helyiség (garazs, teremgarazs).

3. szamu melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez’

A B
1. | Epiletszerkezet Termék

11 Médositotta: 97/2014. (lIl. 25.) Korm. rendelet 2. § (7) c).
12 Modositotta: 97/2014. (lIl. 25.) Korm. rendelet 2. § (7) c).
13 Modositotta: 97/2014. (lIl. 25.) Korm. rendelet 2. § (7) c).

14 Beiktatta: 97/2014. (lIl. 25.) Korm. rendelet 2. § (8), 2. melléklet. Hatalyos: 2014. IV. 9-tél. A hatalybalépését
kovetben kotott szerzédésekre kell alkalmazni.
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2. Tetbhéjalasok 2.1 Egetett agyag tet6fedd elemek (tetécserép)
2.2 Tet6fedd elemek (pala, hullampala)
2.3| Fémlemez tetéfedd elemek (horganyzott acéllemez, horganylemez,
alulemez, milanyaggal bevont fémlemez)
2.4 Beton anyagu tet6fedd elemek (betoncserép)
2.5 Hészigetel lemezek, paplanok stb.
2.6 Paraszigetel§ foliak
2.7 Tetbkibuvok, felllvilagitok, hofogdracs stb.
3. Valaszfalak 3.1 Egetett agyag vélaszfalelemek
3.2 El6éregyartott vasbeton valaszfalpanelek
3.3 Gazszilikat valaszfalelemek
3.4 Gipsz és gipszperlit valaszfalelemek
3.5 Egyéb alapanyagu valaszfalelemek
3.6 Kombinalt anyagu (kbnnyliszerkezetes) - szerelhet6 vagy tablas
szerkezetl - valaszfalelemek
4. Csapadékviz és 4.1 Bitumenes vizszigetel6 lemezek
hasznalati viz 4.2 Mianyag vizszigetel6 és burkolo lemezek, foliak
elleni
szigetelés 4.3 Bevonatszigetel anyagok
4.4 Tetdszigeteld habbevonatok
4.5 Ragasztdanyagok
4.6 Tetd és padlo szerelvények (6sszefolydk, paraszell6z6k stb.)
5. Nyilaszaro 5.1 Fa, fém, mianyag és kombinalt anyagu nyilaszaré szerkezetek
szerkezetek 5.2| Nyilaszard szerkezetek szerelvényei (zarak, vasalasok, veretek stb.)
5.3 Uveg- és hészigeteld livegszerkezetek
54 Arnyékolék, elsotétitdk, zsaluk és racsok
5.5| Beépitéshez felhasznalt hézagtomitd, hé- és hangszigeteld anyagok
6. Szerelt 6.1 Kdénnylszerkezetes - altaldban kombinalt anyagu - fal és
térelhatarol6 fal- fodémszerkezeti elemek (fal-, fodém- és tet6elemek; almennyezeti
és elemek, épitéelemek, kétbelemek, hbszigetelé anyagok,
fodémszerkezete hézagtomité anyagok stb.)
k, almennyezetek ]
7. Csapadékviz 71 Epulletbadogos szerkezetek eléregyartott elemei és szerelvényei
elvezetés horganyozott acéllemezbdl, horganylemezbdl, alulemezbdl,
szerkezetei mianyagbdl
8. Vakolatok, 8.1 Mazas és maztalan kerémia padlo és falburkold lapok
burkolatok, 8.2 Egetett agyag burkolo téglak
fellletképzések 8.3 Cementkoétésl padldburkold lapok
a
mazolas, a bels(c’i 8.4 Epitékdvek és burkolokdvek
falfestés, a 8.5 Mianyag padlé és falburkold lemezek és szegélyprofilok
meszelés
és a tapétazas 8.6 Gumi padléburkold lemezek és szegélyprofilok
kivételével) 8.7 Burkolé lemezek
8.8 Fém burkolo lemezek és profilok
8.9 Fa és faalapanyagu burkoléelemek (parkettak, falburkolé elemek,
profilok stb.)
8.10 Lakasok padlészdnyegei
8.11 Uveg homlokzatburkolé elemek
8.12 Ragasztok és aljzatképzé anyagok
8.13 Hészigetel6 mlanyag vagy szilikat alapu homlokzati bevonatok
9. Szabadon 9.1 Acél, mlanyag nyomo- és lefolydcsovek, idomelemek és
vezetett kétéelemek
épuletgépészeti 9.2 Cséhaldzati szerelvények (szelepek, toldzarak, csapok,
csbvezetékek, csaptelepek, csappantyuk, légtelenitdk, légbeszivék,
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berendezések kondenzedények, gyorssl(iritdk, torlok, szabalyozok, blizelzarok,
zsirfogok, homokfogodk stb.)

9.3 UNIMAG vizes blokk

9.4 Lakas berendezési targyak (mosdo, falikut, kionté, firdékad,

zuhanytalca, mosogatd, W.C.-csésze, 6blitd stb.)

9.5 Fitési berendezési targyak (6ntéttvas-, acéllemez és aluminium

radiatorok, konvektorok, hétermelé berendezések, hécserélék,

melegvizkészité berendezések, tagulasi tartalyok, hémérséklet-

szabalyozdk, gaztlizhelyek stb.)

9.6 Szemétledobod-berendezésekhez tartozé csévek, idomok, a ki- és

bedntd nyilasok szerkezetei, tisztitd berendezések

10. Klima és 10.1 Légcsatornarendszerek elemei (befuvé-, kifuvo- és elszivo
szell6zb szerkezetek)

berendezések 10.2 Klimaberendezések, klimakonvektorok, ventilatorok stb.

10.3 Hangcsillapité berendezések

10.4 Levegétisztitd berendezések

11. Elektromos 11.1 Milanyag szigetelési vezetékek
tapvezetékek, 11.2 Védbesovek és dobozok

jelzé
vezetékek, 11.3 Elosztd, csatlakozo6 és biztosito tablak
halézatok

114 Kapcsoldkés és csatlakozé aljak

11.5 Lampatestek és foglalatok

11.6 Elektromos motorok

11.7 Felcsenget6 berendezések, kaputelefonok és kdzponti antenna

rendszerek

11.8 Féelosztd berendezések és szintleagazd szekrények

11.9 Elektromos vizmelegitdk és tlzhelyek

12. Villamvédelem 12.1 Felfogok, bevezetdk és foldelék

13. Felvondk 13.1 Személyfelvonod-berendezések és tartozékaik

4. szamu melléklet a 181/2003. (Xl. 5.) Korm. rendelethez®

A

B

—_

Epliletszerkezet

Termék

2. Teherbiréva tett
talajok _

3. Alapozasi 3.1 Egetett agyag alapfalelemek (t6mor tégla, pillér tégla)
szerkezetek 3.2 Terméskovek és épitékovek
3.3 El6regyartott beton és vasbeton alapozasi elemek
(eléregyartott vb colopdk, alaptestek, talpgerendak stb.)
4, Teherhordé 4.1 El6regyartott beton, vasbeton, acél, fa és aluminium teherhordé
vazak szerkezeti elemek (oszlop, f6étartd, gerenda stb.)
4.2 Vazszerkezeti kotéelemek
5. Fodémek 5.1 Egetett agyag vazkeramia fdodémelemek
(burkolatok, 5.2 Eléregyartott beton és vasbeton fédémszerkezeti elemek
almennyezetek, (fodemkitoltd elemek, béléstestek, talcak, fodémgerendak,
bevilagitok fodémpallok, fodémpanelek, erkélyelemek, Iépcsbelemek stb.)

nélkul: a
szerelt 53 Acél fodémszerkezeti elemek (gerenda elemek, trapézelemek,
fodémszerkezete fodémpanelek, I1épcsdelemek stb.)

k
kivételével) 5.4| Aluminium fodémszerkezeti elemek (trapézlemez, fddémpanel stb.)

15 Beiktatta: 97/2014. (lIl. 25.) Korm. rendelet 2. § (9), 3. melléklet. Hatalyos: 2014. IV. 9-tél. A hatalybalépését
kovetben kotott szerzédésekre kell alkalmazni.
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5.5 Fa és faalapanyagu fédémszerkezeti elemek (gerendak,
fodémpanelek stb.)
5.6 Muanyag fédémszerkezeti elemek (fddémpanelek stb.)
5.7 Kombinalt (fa, faalapanyagu lemezek, miianyag, fém, gipsz stb.)
fodémszerkezeti elemek (fédémpanelek stb.)
5.8 Fodémszerkezeti kotéelemek
5.9 HG-, para- és hangszigeteld anyagok, elemek
6. | Fedélszerkezete 6.1 Fém, vasbeton és fa eléregyartott tetészerkezeti elemek
k (fedélhéjazat,
hészigetelés stb.
nélkal) ]
7. Flggdleges 71 Egetett agyag falazéelemek (téglak, falazdblokkok stb.)
teherhordo- és 7.2 Mészhomok falazéelemek
térelhatarold 7.3 Terméskd és épitdkd falazéelemek
szerkezetek 7.4| El6regyartott beton és vasbeton falszerkezeti elemek (falazé elemek
(burkolatok, és blokkok, kis- és nagy falpanelek, térelemek, falkivaltok, labazati
fellletképzések, elemek, fal kéregelemek stb.)
nyilaszarok 7.5 Gazszilikat és kohdhabsalak falszerkezeti elemek
nélkul a szerelt (falazéelemek, falazéblokkok, falpanelek stb.)
kuls6
térelhatarolé 7.6 Falszerkezeti kotéelemek
falszerkezetek 7.7 Homlokzati hézagtdomité anyagok
kivételével) 7.8 H6-, para- és hangszigetel6 anyagok, elemek
8. Szell6zékiirtdk, 8.1 El6regyartott kdnnylibeton, beton és vasbeton kémény és
kémények szell6z6kurts elemek
(béléselemek
nélkal)
8.2 Fém és keramia kéményelemek
8.3 Egetett agyag falazé elemek
9. Talajviz és 9.1 Bitumenes és mianyag vizszigeteld lemezek
talajnedvesség
elleni
szigetelések
9.2 Ragaszt6 és vegyi anyagok
10. | Epliletgépészeti 101 Nyomocsovek, lefolydcsovek és cséidomok
csbvezetékek,
talajba kertlé (a
szabadon
vezetett 10.2 Keramia csévek és cséidomok
éplletgépészeti 10.3 Acél és Ontottvas csdvek és cséidomok
csbvezetékek 10.4| El8regyartott beton és vasbeton csévek, csdidomok és aknaelemek
kivételével) 10.5 Mianyag csdvek és cséidomok
vezetékek 10.6| Cs6- és csatornahalézati szerelvények (tolézarak, csappantyuk stb.)
11. | Az épitményhez 111 Eléregyartott beton és vasbeton tamfaljarda-lépcséelemek stb.

szerkezetileg
csatlakozé kulsé
Iétesitmények
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TARTALOMJEGYZEK

A tartalomjegyzék megjelenitéséhez kattintson a szlrke hatterli szvegrészen jobb egér
gombbal és valassza ki a Mez6 frissitése menupontot.
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